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Immobilienbewertung
Vergleichswertberechnung

Eraebnis Immobitienwert
Wertermitlungsobjekt
Einfamilienhaus
Ermitielter durchschnittlicher Marktwert 115504 Fures
Durchschnittlicher Wert pro m? Wohnflache 961 Eure

Ermittelte Schwankung des Wertes® 24 %

Ermittelte Wertspanne pro m? TH - 1193 Eure

Resultlerende Wertspanne §7.763 - | 41225 Bum
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Vergleichswertberechnung

- - T T L J
Demografische Daten* Ihre Nachbarschaft**  Leinefeide-Waorbis, Stadt
Einwohmir |1 1951
Feroram Im Hauihalt (Dusensehne) 1.9 o1

Anetsverteilung
0= Ih Jubun 10,85 || 11,5%
15 - 24 Lshre 9.4 ] 11,7~
25 « LY Jahre 32,5% ‘ R 35,2%
L5 - Bk Izhre 23 8% L 2 0w
ab &% Jahve 23,4+ | 19,4
Einkommenivertellung Hauihalte mit monstl, Netlorinkommen
0 - 900 EUR 13,8~ | 1%,3~
900 - 1500 EUR 26,7 R==3 26, %%
1500 - 2600 EUR 1 7 29,8
2500 - 3600 HiK 159w . 13, 0w
3600 - 5000 TUR B7= ‘ 10 5=
a 5000 EUR & by i ! 5.7
Kennzahlen® ihre Nachburschafe Loinefelde Worbis,
St
Arbeitioienguote 14,54 | T, b
Lyslznoaramiz B, G | 1.3=
Mintergucte 55,4 ol b, T
EigentiEmarguoie Gk, B = 35 3%
Laferafl Index (BED=1000 3y A

* Dl vk GEOeGnnn Gmbs, 2007

** B Batsm o Somnbamiien weds Dramchiland in ce 15 000 NacSEirichafem singrill Dinss RechEaroahes wl s ey o 500
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3. Objektbeschreibung

Allgemeine Angaben Ausstattung*
= Anaiipwy — ___'.- - o o o
i aS ReE a d - ¥-N
Beutschland
Basjahi 1998 Insgesami [ ]
Wahtiflie b 120.0 m? Mausrmark & Dach [ ]
GrandstiickadtSche 20,0 m? Damm v.|-||r._|lllI L] -
L] Heine Apgabe Frhsm_"' B o '
- r ’ Ianentiiran
GarageCarportitedlziaty  Heine Angabe
Wikide & Flassen L ]
Engenbeiige ®
oM nignstailaton @
Ok 11 vermintmn *® Hetrungsinstaiiation @
Dl lallafion .
Besondere Ausstattungsmerkmale
Aprrtatturngomerkmal Herstellungspahr Heritellongskosten
s wurden keine Angaben tu besonderen Ausstattungskriterien gemachi,
Nutzwert” und Waohngqualitdt
Indgesamn Gat
Faumauhedomgspuschnil Durchuchaittlich Exnpichd Attraktiv
Belannung et tiiung Durchschnitidich legebeartsitung Rubsig

Umfang Instandsetzungs- und Modernisierungsmafinahmen
2007 Tellwelse

* Dl Buvelathony #0wt Gelbudes Setrachint die Daainds dei Baesele wimie o virwrmivies Wairnafinn v gich S8 0o G| s gehiingsn
Ermehtunpsgegenilide wed desrs Akiialindi

Oet Sotiwert unbermecht dem Sumay und &= Atvrasdiviill des DSnekin v Snrug auf che setraiens Umpatung

Db w1l S s Roan TP - i N Twer T e nble Tod hah Angelan de Aneersrey asmmernckand im Obigid wiede ulinds
Evetuctin Mbwichergan win des Wishohihon Soarigpemgen wod mogind
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4. Erlauterungen

i, Werlermittlongsverfahran
Yertakigiimahl

Tilr & WenEmithumg wed 437 Mogirntrae bvlibees =
Anbrmsding an 4 15 o) womndst

liprimalt Wergleicspr vl

Dir Werglei ey eie MBS 2 2o Datenboctand wr
Imiegdilignicautss . werme=Ser mestien b dun D0pakbes prrin die
{wirre ringrerlles Frii- snd Ofssklindeimarionen. feiden =z
Ddeoant Pratyan Rendel e h e Aegeiaie
arehe Auf S Asgrbursprenr ming sin daiElsh bR Eny
At mef den Wsdchlichen Veriifuien wpepmgrsam, e
Alsichigg wivd AUf BTl del VerSETIEEY wen Stgebel| oad
Nachimge vom Cnekter darer A berptest

Apvmah| Verglelichigreias

Oip Aiprwai] dhe rvmeiiee Vege iabpes e edglg mi sily
gines Mhnbickasitslgorithses, Eins Seasming arttint nar, wann
frit et e S i Asnaid v Yprgieit ke kien mil hinew il
[ bermimtimenenten 2y leesib rilesir gefomien meide

Berbois|chitigie Awelchesgen

B s Va1 Memi e Dot Bt bl Absvra Ty Lrgerm w0
serferinflonsades Merbmalen der Urrgles it dari b Tu-
ursd Kl b e 0 andere gregreie Wese oo Lo Bk Nigen
At herole aenberiilisneedl Soanteseri e weeden =

- Hilfe wgn Faldiren DeiBokitinpl, die duch de Buswerung de
Irnreellipwieas i 2 i-(aienbenk pretelt wurden O einsgingm
Atimesy bumges liow. Unterachipde gy Clneite wersen see Band
Frrvextingh s Pressfindussg unbarschietich und aloh oo il
beer b i Finering Tusanisseromes aerces unisTRiEdach
tah aines Biferen Pres Moot hiw. =3 ricre Frresbirsiag
beririschigt Demall wisdin § prelvssants Berinals
bendciaichitgt and sak Mhiem Exflars asf den Wt gewchm
Arwechuncs Jattaekin de Wl bew. Poeivfinduny werdn doits
mhm-nﬁﬁlmdﬁﬂ
hﬂ'l'ﬂhﬂ

Autschlig fir Moderniziergngrmafnanss)

Um S inineueties MedEriziesphnsng de o bessripnden
Dt fa bar okt igre. meres dh gEmactss Angalei o
Mederripieratgl. a8 Lenteungenaiinasmen in ferm e
Aubscidagn w=r dem wrmitselen duchichsnlices Juathat-
Mt arrgihon

Rundengen dor Ergebniiserts

Do Jarschemerpebsaimeiie sower S Froamebonmeants werder
g, Aefgrind Busel Bandesgaterrctninges kann iy
UriBaddes o leicsen Sbamichungen kesssen, menn dime
Ergrasiaywerss jogessliardde wrgawher mrdgn,

B. Wert beainflussende Faktoren

ot ulogen, sdyulichsln Wt Bards and de= Daatn wd dam
Istand pes HemsrmngusiSekim, Falgende uigewiainiiche

Frgenn e e Objwiits 1000 Deim erfriteiee Wit sei

s=mallen ond naD Tuskiich me beoliviahiloges

et rilibariings- odEr iestansnaliuegastag

Gpae] bepsm Qi (btichy ynd metwrsdgr e sy ard
instanprampemsl nakmen mikn guicgsthe el e, Ting o
Kol iy i Dt Glorun] diesas Nadnahman wam emitteiten
Moot Bbrurihim. =iern gabbren B, spultvtr Srlnange e
Sar3Srasiggen, smsyEnungesiaritgr Wand- ol Bedeniale
prber pernamnibye Balearieion. Qe aben S S immabil
rirtmenSge Mademnisngngs- und iresedhanaquemaieanmes.
Erbundipes §h wch gl Bet thren Hardes it inies lns &
avlallpnges: Kodrn

Weri beelndiuzerasde Lindraguagen in Grundbuc

Emtragirgen i Grumdborh kimeen e dei) et e bnnodss o
rrtag b rebermlien Ith.rhqu:h.inhﬁniuﬂﬂdhhm
babatten, wie 2B Wokageasrecht oder NeBSrsuch, 10 R immer
Feen wepntiches wrmmedemder Feflusa. Dageger wivllen aick
ween it rulmgbessat 30 mgende Grunoderthebein, me

¢ ¥ mnteche Lesonqirechie, el aine Ju wersachlinngand
Bermivirheigung dar, Berariten Sip Sery S Agtelung U des
Cresibuctnars Soife D ismeckarde Eintrigurgen
wrtrden win, isfnrmireen S yeh besylich fwer Sadaytung bei
= Gl sim Nutar. | dis Grumline b dienes Sar, e
Berctilighei |itewise. b SrussdbucSant des Amagrvic i oo
mrmER

Ls=satyivhes Bawmecht

S ermimElen Weil wed doves agegaigen, dain das pes Many
grabrigr Srunchick shechiiebons bebsut 1 It das Goundhaih
weimn 0 grfifies aln e e Rogelfad] mion. (12 Sar Wil dimim
resFniche Flace Basehl, bl virh ey sesenthel #er
reiineeed mof den GenEmTwet B Objekim, aun Din grundiieicae
Meic et sined Eadilivher Dramsterumy daen b8 el Beilindigen
E=grnrtrmpuapbehdeds abpeklEin weden

Ieeravmzuswanl for Beutahs

(e ez 11 bl din Bagpabeons in geegnes
WMFﬂﬁtmﬁhﬂw
Hatan, wed Ut paceste danhuchnitiche Siahemer)
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5. Rechthiche Hinweise

Ereminthu g indlagen

Diler i i Do s mibiele nluimaliohes taigich du
Lage und der Serglsrhsoheats beyten auf den Datrn o
Irmvrreid e ot Gomhbl Oleenubsimnangede | e gl
St niem snders angegeden. embh dre Angaber Ses Nyt
biddes dem Sngangminkl Eeam ssmhatmionen Brivsang

Bx suigl hewve vor-Cr -Bgetachisey des Objshiss

Urh=berrechs

et Imhali e Dekumesm antreiegl mm Lchessirecke Ypibs
daf wancigen pchiftiiches BirmiBgung oe Immebillen Faut
Tarinkett, Beerlm.

wafryng

B fmsEm DoLumest Nenosi & s um eom tees Dniee-fiet-
wrnmifigeg. She ip e Boiumesr solgeibhne wod pegieien
Ind i tietas thetidem duee biplin guf dev Angobien o=
e, o apfen At iemabeer Soowl G richt Ueprust
WEEEA ki

Eira Samchmigung des Dodeides vor D1 bt nickd vattgetanden
Oahes mird being marung for die kaerpldhen de his degedisiive
Digtes Glierdssminen

Lpestige Hinwrise

5 wire madrhriieh daraul verwiesen, da i Ok o dem
Emnbiien Some Gmbif richt beiicPdgt worde . Unietsut ungs
Eegaglich def Retubiing, evetusd whandets' ititachar
WEmrl, e wRSdangsaniall oder Blasien surtien wmn dee
b i Se e Gl s v dun higedhil

s wird emgd Ghiess wiy Spschluss sinel wSTREfDoen ranssbes
i Ghita i v oo immohifienuchvarsindices ervrlles
s, D puigewisabns Drgslon 00 sne Weslinddation und
v Verizhrmmetqutactin v imak e emecalagiosn pesEIIChen
urat bedern (lar
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6. Vergleichsobjekte als Wertherechnungsgrundlage

Hinweis:

Somre ih esrielheen Nis niode geiigem geeoeimie Veiglectsobpsiss geferdel mesden, iSanen Okieide 0 aine Bdisnung «20 big 2 19
bm Lsftire bavanpmooes werdan Weis enffernte vegimchsrbpste eerde ssdoch mir damm egremade?, ween 7 Bich = amar wgivichbsen
Laggr sefimdes ung d Vengarwrhumedr Besurtsbah seines Elgrmd budies seiigebsnd s dem ik des Beseriongaokgrin dheeseny e
S JiE LEQEquatia] 05T Wer (R ROt oo E-E'IH"'.TI.II'I-I_E-'..-:!E.H FoeaCiTL. Wil S (RFDR S enprshendss T S Abnthlay = o
Rerrw SiH i1 Peg befr | i LY

Nr. Werglekchsabjektdetails Berechnungsrelevante Informationen

1. WSS WEEYE B Apssebipren o’ hisd Eug
Angebst vurm 04,02 2005 du- Bgschlag Hir ol B8 Fure
Baujabe 1938 abmrehpnds Eiganschatizn
Wakn¥iche 145 m
Grundsickefiacha ] Koerigierter Wert 536,88 Ewro
vernes Figan

i Rl L 10 e o dngebobipres pm = TRULT Furm
Anfpeiuct vom 30 12008 Ti Abrilag il 0% 0 Eure
Reupat 2008 T
wighnfliche 5 =
Grinditickfiache Shi m? Korrigiarter Wert 661,73 Furo
WM Mg

B e Angedetspies pec mi 10904 Euso
Angebat vom 07.11 2008 Tu- Bémchiag Fir Tk 11 Fise
Eaujabe 2003 abwrschends Elgemhalien
Washnfliche L10 mt
GruntTtifibchs 500 m* Karrigiartar Wer T4 98 Buro
Wi it Heim

9 s ksl Angepaupres jro s LOOEA2 [mr
Bgebot vam 44.03.3070 T Mimchlag far “18.3% Eirg
Racjote 1997 abwermrhengs Flgesichaties
frenrfiache 116 =i
Erundsticksflsche 1198 mé Korrigierter Wert 99203 Eure
FErM Ll Mesin

' lamywrgiier: =n
CEEssyRv . |
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Vergleichswertherechnung

Nr,

Vergleichiobjektdetails
Zagebet vorm 1008 200&
Baujude Hal
L H T 1rd.2% m!
G e ki flachin 0T =
et 1]

B e e T R
Aingrlan wiim 1007 0N
Bawjaty 1593
#abnfline 113 =
fawndwnic kefliche L8
WErmir lipir

ey, P M =

Apgenot yom 100 2010
i jahs L
Wehnfizhe 1 =2
undsnickeilache 115 m?
rarmagEt fipw

I Ay e S
Engebot wom 2105 3030
Apiamr L
wchrfdhe 113 it
EaTlal LAY 1S LT L1T et
ETmiEe Kgin

Ergmbot an
Hau|afa
Waknfibone

N FlbRE

Vermarmt

Lb 10 2ode
1995
160 =

LOTE m'

L]

T

Berechnungsrelevante informationen
dngabatipae pro =7 1 31462 fwm
- Bfrchlag Wr <1ZL7T Eam
abweichanss Eloerszhafen
Hotrigierter Wert BE7,25 Ewo

Algetitpres oo md

= BEchiag Mir
dbmEizhands EIQH&:‘-'HH.EII

Korrigiedte: West

ngelabvprer po =7

Zu- b ldag il
Freew hnde Figrepchatar

Norigierte: Wert

ikiipet=itipier afg =’

L2 BESThlag fai
alivern et Bigemne e

Korrigierter Wert

Anproopred gre s

LU= Bl hlag i
At ARRDE SHOEMTIE e

Korrigierter Weit

1.OF2NY T

L2 5% Luny

L1425 Ewro

L1X &% Soo

-4, 78 Eimm

105591 Eurg

LITLST e

-30.8F Turg

LAAT. B8 Huro

LZLLYS

10# 38 Eut

L.0&%.37 Euro

[ = o] ey
TRR T e [k H
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Vergleichswertberechnung y
Nr.  Verglrichsobjektdetails Berechnungirelevante informationen
B e s Argebsalipices pra md 1375 Euro
Arigebt ! mm 07,10 200& Tu- Sbschilag fiir -11%.3 Fam
Baifie 9% weichends [agrmchatern
Honrflane 135 i
Crurdy b b s dgs LEL I Korriginrtes Wert 1185, 7 Dwie
Virmistet Mgin
Durchschnittlicher korrigierter Quadratmeterwert ;
der Vergleichsobjekte 946 Euro
Resyltierender durchschritiicher absoluter Qlbjeklwert 113.520 Ewm
Autschleg Fir durchgetilhrte Samierungs- und ModernisierungsmaBnahmen 15.11% Eurg
Anpassungen fir Nutzwertangaben 5476 Euro
Anpassungsberechnung fiir besondere Ausstattungskriterien
Lu-rAbschiag for besonderen Ketler -18.803 Fum
Durchschnittlicher Gesamtwert fiir diese Immobilie inklusive der
p 115.504 Euro

besonderen Ausstattungskriterien

10
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Immobilienbewertung
Verglélchawertberechnung

/. Erlauterung Ausstattungs- und Nutzwertmerkmale

Hiiwni !
Ote b= grepstthrren Merhmse o 4|5 Bspisss geller, om 88 Foodeang e dt Bewetlong oo enilin bow. nu erieicbeem. Dbedde, weichi
rin Sestmestey Medkal rugriaeses bolcemen Baden, Emnee dsher dswrithser e den e giEsaenbes BevowEn sufemnen

Beispiele fir die Bewertung von Mauerwerk & Dach:

Sehr hochwertig Wussrbau (Degeimauerme b/ Teturiwardel. Frisace sutwbndi gaarheter me Jiarsiamantan,
Dachdeckung pus hochwertipen CachplanmenDachaegedn
Mot hwerthy Massivbay oder Selottbewene (homtrybtive Bateie bemehen bspw. Jus Stahlbeton, die

nicht tragenden Fillwinde aur onfachen Baatoten, wie 7.8, Gasheton] mit hochmestige:
Fasanie (2.8 Vollmbines i hochwertipes, shverputres Masewed [= Sichtmaserwori)

Durchschnitilich Wapsrvbay, Helotinderbauvess bow. Holrsapelbavweise in hedhibger Aafihrong, Betan-
ader Tondachplansen, hochwertg verputnt Barbiger Pl ader Seci)

Emfach Fertigtay (2 B, Suhibeton! oder Materbau e pindachem Pul: und Anstrich. Betondach
glarnen Besongachziegel

Sebr einfach Cinfachar Ferbgbau oder veraltetee Macoivhon, Qachdeciung aus Bitumen -Bannen (Erdpech)
oder Lunstsroff

Beispiele fiir die Bewertung von Dimmungen:

Sehr hochwertig Sehr racheestige Ddmmungen der Wanda und e Daches

Hochwertig asdtiliche Potl- oder Wanddbmmung. att bel tchiaren Dachbalhen tm innenberich oder
nachizaglich wn sslien sngabrathien Ddmmplatien

Darchachnittiich baujahrbedingte Sandarsdachdimmuny (LB, Glasmolie raischen den Garhbalien) shng o
@ldahe Dammung

Eintach L susatriche DEmmung und alnfach geddmentes Darh

Sehr whrtach ungedimemin Dach, winfaches Mairrmerk LB, unter 385 cm)

‘Beispiele fiir die Bewertung von Fenstern & AuBentiiren:

Sehr hochwertin Rachwenty wirmechutsverglacs Kumsttof- oder Suminsamientter mit puadtztiches
Sannerag itz

Hochwertig CunstitaHienter mit iotervetgiaiung

Darchichnititich Holgtenster mit soBervengiasung

Einfach enfache Hotrenaes mit Stindardverglasung Doppelferser

Sehr winfach wialiwte Holrfeasier it Dinlachve gienung Tiend el itung

11 e s Gt
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Baispiele fir die Bewertung von Innentiiren:

Zehr hachwertig Besondars lnmenturen (2B, s Massnhols ader Tanggla

Het wertlg hoChesrtige innentiren 2B, teolz- oder kunststobifarnsert)

Dwrchachniiiich Slandard-lnnsntaen m Holzrege. tebwese mit Glasansats

Enfach eintache Wrentisen mit Stahlzange

Lehr ginfach minderaerage bmenlingn

Beispiele fir die Bewertung von Wandbeligen:

Sehr Tachwertig Wandbelige £.8, st Natwritiun (8. Marme)

wochwesti Wisndtolage £ 6, iedwens aus Maliersiem oder Kunststen, Bad 8 WC bm umer die Deche
ipefliest pher Wamdbelag sus boclwsstigen Fieien

Durchachaitilich Wendbalioe £ B m Bad und WT nicht bay wenter doe Decke gelaest, in Wohnegpmen Tapese
ol i btk (~ Mieced b}

Einlach in e uned WC 2.8 Flimemgnegel, dh. nur wn Bereich der Sanmlrinmallstion gefhiest, in
‘Wehnrdaman Teoste

Sehr minfach Wiinde 1.5 varpatt und gettrichen

Sehr hochwerTig Natwrstein armmar), massreet Hoimhelanboden oder hociemiogst Fakell (Wnsvpa ket
Hochwertig weilweise Natursiem, hochwernges Parket! wnd Tepenh

Durchshmitilich Fliesen ader Teppah, Eariparbetl, hochwernos Farrgpareert sder wiweie Matoegarke
Einfach Flissen, Teppich oder (ammal. Sertipparten

Sahr sinfach PYL, ginfacher Teppach oder Linolaem

12 [y O |
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Sehr hochwertiy WasskherienWanne aus Maturstzin, Ganeplasduschkabinen, besondere Susstattungigegen—
sthnde beps. gt Meping, Regendusche, Duschpenesele

o hiwert iy mandeing RAstatungspegenstande, hochveertge Duschaatine, hechwertiges Waschinchanisge,
hemonalgettrame Mnchbansne

Burchschmnittlich Bisitattingigegenttings in Sendardeusfimrung, sveckmilige Wannen und Waschbacken

Eintach Rahrigtungen unerpurr. varaB=te oder pantachs Asisiatungeoegenainds

‘Sehr etnfach Robritungen aul Pulz verlopt, weraliete Arstatiurgsgegensiinde

Beispiele fir die Bewertung von Helzungsinstallationen:

Sehr hochwertig migdésng Hespiechmk mat alicmativer Dngigeeversorgung (LB, Srdwilirme, Pellety mc. ), Ful
badeaneirurg

Hiechwertiy moderng Meuiechmib we Wandhei fung mit Standarg- Ensrgirsmnargang (28 Of oder Gan,
grigisils Fufibodenheipimg

Durchachnitiiich (- oeder GunhelpungGaselagentuneing mit Standardbrennern |=nsumakrgemibe Has-
techniil), Flftenheirkipers, FuSlbadeaheifong m den Badern

Ednfach eurlag e Slhesrung mu Smndasrdorenner, Stahlradatoren

Sabr winfach vttty Einsuladen (01 oser Motz Nachtspeicherifen

Sehr hochwertig hichwerlipe Legsrobrversabelung mit besondersr Stewtrang, engebevte Leschikorper, sehr
i bmeringe Sieckdgsan snd Lighischabar

Hachwertig hochmertigs Versabelung besonders Stechiownn wnd Ligkachalter, teibaere wingebauie
Lt pee

Durchachniiiich Leitangen urberputs variege, Suadand-Siockidosen wne Lschise halter

Einfach Leitungen in Aufenthaltadimen wiler Futs werlegt, veraiiee Sisthdiosen ond Uchischalier

Sehr elnfach Leitungen gradieds jil Pl veslegt, verait=te Steckdosen und Lchtschalier

13 it Gt Gt D







